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mis muutus




TTU1918

millest tuleb juttu
e evs 807 uuendatud versioon

e sellega elu ei [6pe — mis edasi
e jargmine standard??

e kas me oskame hankida?



TTU1918

evs 807:2024 on nulid valmis!
e alustasime 2023 kevad-talv
e viimased toimetamise tapsustavad markused — 31.mai 2024

* tOOgrupp
e Roode Liias —jougu juht
* Rain Rosin
* Urmas Mahlapuu
e Alex Roost
» Kaia Kirs
e Helge Alt
* Mihkel Mahlapuu
e Heiki Lind

e Tiina Nuuter — majandusosa (TTU &ppejdud)



mis saab edasi?

e kas Uks paks voi mitu peenikest?
* milline on maistlik toévahend?

e |lisade arv?
e osad (807-2; 807-3; jne)

* makro/globaalsed valjakutsed
e digimaailm
* roheline/sinine maailm — keskkond
e tervishoid — pandeemia 6ppetunnid

* mis on uut voi aktuaalset valdkonnas?
* innovatsioon — ESG



EVS 807:2024 struktuur/iilesehitus

4 KINNISVARAKESKKONNA KORRALDAMISE JA
KINNISVARA KORRASHOIU POHIMOTTED

4.1 Korrashoiu korraldamise olemus

4.2 Korrashoiu ajaline dimensioon — eluea
moiste

4.3 Kinnisvara korrashoiu tervikkontseptsioan

500 kinnisvara omanikukohustused

4.3.1 Korrashoiu strateegia

4.3.2 Korrashoiukava

4.3.3 Kinnisvara elukaarepdhine majandamin
4.3.3.1 Elukaare etappide kulud ja tulud ning nende | = e
kujunemine

4.3.3.2 Kinnisvara elukaare arvutused
4.3.3.3  Kuluarvestus ja -anallits ning nende sisu i
4.3.3.4  Kuluarvestuse ja -anallusi seosed 100 invisar ldamine

finantsjuhtimisega
4.3.3.5 Tegevuskulud ja kapitalikulud

jargneb....



4.4.2

Leping, alusdokumendid EVS 914 jargi ja muu

4.4 Puhastuskvaliteedi tagamine

pohimotetel koostatud koristusteenuse leping
Puhastusteenuse hankeprotsess

Hoonete, ruumide ja ruumitutpide loend
Soovitud puhastuskvaliteedi maaratlemine
Sagedused

4.4.3

44.3.1
4.4.3.2
4.4.3.3

Koristuskdrgus on...... ruumi kogukorguse ulatuses
Pindade- Naited Puhastamisele ei
esemete Ndited pindad El';lllzi kuuluvatest pindadest profiil B kuulu. Koik, mis
grupid we corid pro I' i treon, K55k, ouhku kontor, tadkoht, kabinet, vastuvétuala, garderoob, tambur, m:'i'n';::;':ee
, pesuruum, koridor, galerii, trepp, , puhkuse hketuba, raamatukogu- tase ... L,
tuba- tase ..... + H Hiogy kuulub
puhastamisele
Moobel ja | WC-pott, kraanikauss, prigikast, dosaatorid, dusid, Lauad, toolid, prugikastid, lambid k.a laest rippuvad lambid, Arvutijuhtmed,
esemed aknalauad, toolid, lauad, kbogitehnika seest ja viljast, sanitaartehnika, kodumasinad, koogitehnika, lamellkardinad, arvutiklaviatuurid,
lambid, lamellkardinad, ribikardinad, pildid, &ra vBetavad | ribikardinad, tahvlid, liigutatavad vaheseinad, raamaturiiulid, kliendi isiklikud
peeglid, kapid, koogikapid seest, pildid, dra vietavad peeglid, aknalauad, esemed (kohvitass
raamatukoguriiulid, raamatud, trofeeriiul, trofeed, monitorid, jms), isiklike
klaviatuurid, hiired, kaamerad, k&larid ja muu tehnika asjadega
koormatud
todlauad (A4
suurust vaba
pinda ei ole)
Seinad Seinapinnad, torud seintel, uksed , sisemised Seinapinnad, torud seintel, uksed , sisemised klaaspinnad,
klaaspinnad, klaasseinad, ukseraamid, aknaraamid, klaasseinad, ukseraamid, aknaraamid, liilitid, ventilatsioonivéred,
Itlitid, ventilatsioonivired, seinalambid, reelingud, seinalambid, reelingud, pSrandaliistud, piirded, k&sipuud, lingid,
pﬁrandaliistud, piirded, kdsipuud, lingid, radiaatorid ja radiaatorid ja nende kaitsed jms
nende kaitsed jms
P&rand p&randapinnad, pSrandarestid, uksepakud ja trepi Pérandapinnad, pdrandarestid, uksepakud ja trepi horisontaalsed
horisontaalsed ning vertikaalsed tasapinnad ning vertikaalsed tasapinnad
Laed Lae konstruktsioonides olevate ventilatsiooniplafoonide | Lae konstruktsioonides olevad sarikad, ventilatsiooniplafoonide
vilimised pinnad, lae all olevad torud, talad, restid laes, vidlimised pinnad, lae all clevad torud, talad, restid laes, luugid laes
luugid laes jms jms.

4.5.2

4.5 Kvaliteedihindamine

Oma kvaliteedi hindamissiisteemi loomine

jargneb....




4.6 Kinnisvara omaniku padevus
4.6.2  ESG kui kestliku arengu kontseptsioon

ESG

4.6.3 Dokumenteerimine kinnisvarakeskkonnakorrashoiu
korraldamisel

4.7 Kinnisvarakeskkonna korrashoiu eluring

anisatsiooni

jargneb.... g




5 KINNISVARA KORRASHOIU PROTSESS

5.1 Organisatsiooni pohistrateegia kujundamine

5.2 Kinnisvarakeskkonna strateegia kujundamine -
omaniku vaade
5.2.3.5 Korrashoiuteenuste hankimine

5.2.3.6 Korrashoiuteenuste osutamise tagamine ja jarelevalve
Omaniku vaade / teenusepakkuja vaade
5.2.4  Korrashoiuprotsesside digitaliseerimine

jargneb.... 5



Omaniku esindaja

Objekt tuleb
omandisse

Objekti Glevétmine
{andmed, info,
haldusmudeli info jne)

Objekti dristrateegia ja

korrashoiustrateegia koostamine

-
Korrashoiuprotsessi

4

digitaliseerimine

\. -+

-—O——

Halduri maéramn
haldusteenuse hi

)

—

Objekti kaardistamine ja

Korrashoiu teenuste

Korrashoiuteenuste

Korrashoiuteenuste Mittevastavus-

| . .
te kisitlemine |

lepingute jarelevalve

= Objekt haldamisse ; el hanke I3hteiilesande hankimine, sh lepingu

= andmete viljaselgitamine; . e " i i

oy v&tmine veleselgnan koostamine (objekti sBlmimine ja objekti Kulude jaotuse || ¢

= ka seisukorra audit i . i koostamine

= korrashoiu kava) tleandmine i

S T o

£ Objektide Objekti
Remonttdhde kohta tleandmine
kavandamine ja fau.i aruandluse uuele omanikule
karraldamine koostamine vbi haldajale

v

=

= T—— - - N Lepingute haldamine B

= Utirilepingute, rentrolli ja Udrnike informeerimine Uiirilepingute s8lmimine/ ik dp g indekseeri N Urilepingute

= . o o . . pikendamine, indekseerimine, - .

= debitoorse volgnevuse Ulevitmineg| muudatustest iimbers8lmimine . . ) |&petamine

= arveldamine, vBlamenetlus jne

i

Korrashoiu (sisseostetud)

teenuse osutaja

Hinnapakkumuse
koostamine

Korrashoiuteenuse
osutamine

Korrashoiuprotsess — omaniku vaade

tegevus
» info edastamine
protse ssi hargnemine

alamprotse ssi ole masolu

jargneb.... 0



Korrashoiuprotsesside digitaliseerimise

teekonna-kaart

Eesm?rklde Maddikute _R_essurss:lde_ As-Is protsesside
sead_m_lne ehk  |— seadmine L kl_rjeldamlne |_a —_— kirjeldamine
visioon rollide maaramine
. . Nouete . .
As-ls protsesside |___| To-Beprotsesside [ kirjeldamine (sh ka f— Andmete arhitektuuri
optimeerimine kirjeldamine turvanduded) kokkuleppimine
Digitaliseerimise Integratsioons- _ ) _ _
lahenduse valiku |} vajaduste —,| Juurutamiskava . SUStEETI haldamise
kirjeldus ja pohjendus . koostamine vimekus
(sh tasuvusanaliiiis) tuvastamine

jargneb....

11



6 KINNISVARA KORRASHOIU KVALITEET

6.2 Kvaliteedijuhtimise alused

XXX

klassifikaator normatiivlisa A
e endiselt olemas =

e tdiendatud/tapsustatud (eriti elekteﬁ/

e teatmelisa B
e hooldusjuhend — lihendatud klassifikaatorite arvelt

standardi kogumaht ca 170 lehte 12



mis edasi?

e evs 910:2017 ootab jarge...

e Kinnisvara korrashoiu hanke dokumendid ja nende
koostamise juhend

e standardit on miudud 40 eksemplari
e tegemist on olulise standardiga EVS jaoks

e selle ajaga on saadud ka kogemus standardi
kasutamisel...?!

13



e hanke korraldamise alused
e hanke korraldamise erisused
* kvk hankeprotsessi arenduspdhimaotted

evs 910:2017 ulesehitus » lahteandmete ja algtaseme

4. hanke korraldamise alused, valjaselgitamine o
e kinnisvara omaniku eesmarkide ja

eriSUSEd ja arenduspahimattEd kasutajate vajaduste valjaselgitamine
5. kvk hanke ettevalmistamine |° kinnisvara korrashoiustrateegia

. koostamine
6. kvk hanke kavandamine

7. kvk hanke labiviimine * korraldusmeetodi ja eesmargitaseme
kavandamine

8. kvk hanke lepingu taitmine ja |+ kvaliteeditaseme maaramine

aja kohastamine * hankedokumentide koostamine

e pakkujate kvalifitseerimine

e pakkumuste vastavuse kontrollimine ja
pakkumuste vordlemine

e |epingulabiradakimised ja lepingu
sOlmimine

e kvk lepingute kaivitamine
jargneb.... e kvk lepingu struktuur

14



1]
EVS 910:2017

teabelisad:

A kvk hanke ettevalmistamise, kavandamine ja labiviimise
juhised

B hankedokumentide tulipvormid ja juhised (naidised)

C kvk hanke korralduse tegevuspraktika lisade vormide naidised
D hankelepingute tulpvormide naidised

e kas tulplepingud ja ndidised peavad olema standardis?

e kas need lepingute uldtingimused ja -juhised on enam
aktuaalsed?

15



TTU1918

EVS-EN 1SO 41012:2018

e Kinnisvarakeskkonna korraldus. Juhised strateegiliseks
hankimiseks ja lepingute koostamiseks

Sisene teenuse

- A ) T - - Teenuse
Hank|m|.se T:::E;::J! Telsendads \ Maérata Twastada\  Arrudei \  YON0E EE Kinrisvara —— Kirrisvara kesk- B
lstrateeglm vajadused  \(Eenust teenuste \ valjatioty \ tE'IEnlfl' keskkonna u
jatuunie  Yraeguseld et — osutamise ) mineja ) hankimi- - Yeenyse gour Yo teEnUsE hange |3 WiEmLE
by iligteks y - I . #ling teenusy . lkkuse

tegeviise 4] viimalused f analiis B/ TEEMUSE tarming . leping

' e adus 53) ' . OSLLEInE AE—

&l5u (5.5) 56| osutarming (6] 63 (7+8+9)
5.2) 57) | 10)
jargneb....
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| ] | | 1
9.2 ette-
valmistamine

I

9.3 eelkvali- I . J
titseerimine

.4 hankimine / A |
libir i kimine

D adshn, } EVS-EN|ISQ 41012:2018

> 9 LEPINGU ETTEVALMISTAMINE, VAL ATOOTAMINE, KASUTUSELE VOTMINE JA TAITMINE >L

1 1 1

4/ 9.6 allkirjastamine
9.7 kasutusele vitmine

L 1 1 1

}9.?.1 mohilisee- \.r
/

N\

rimine

I
e

9.7.2 valideerimine
) /

9.7.3 kasutamine >

) kasutusele vatmine ‘)

L
) stabiliseerimine )
[ |

> optimeerimine /parendamine

Y
ttevalmistamine Iﬁpetamiseks) Iﬁpgi:;}line
Fd

i g




TTU1918

aga mujal ehitus- ja kinnisvarasektoris?
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“EESTI VABAR

tllipse paneelelamu kirjeldus |||l| |

ehituskonstruktsioonide

renoveerimine TTU1918

kiitte-, kanalisatsiooni- ja

elektrisiisteemide renoveerimiskohad

kulutuste teadvustamine maja
elanikele voi omanikule

TEADYUSTATUD REKONST ALEERILISE VALADBUS |

L

OTEUE HENDNE TAUEERIMISERS

GLUKORRA Hluni.m VALIKL JA HNDAMINE

PROJERTEERA VALK JA PROJEKTEERIMINE

:Hrrm.n. VALK Jo ﬁ-I?EKEIN_E_TFHJEEFIHﬂ!NE

TOODE JARELVALYE JA YASTUYETT

Saovris 27T Fekonsireesnimisprafake deaad
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miks parandada maju?

renoveerimise etapid

seisukorra hindamine

rekonstrueerimise huved
1999

20




PROJEKTI KLLG PROJENTEERIAD

TOOVOTJIAD

Remondivajatus |

Tehnilise heakors

HAMNKE- JA ALGPROJEKT hinnang

Remendi erinevad wiimalused ja ’i
| sogvitusad ad
Femanittd algprojakl :

e T

Agproekd

Frojgiti esitcs |

MAdA HINMNMANGL
HEAKSKITMIME

EHITAMISE ! Projekteerimine ja
ETTEVALMISTAMINE i plagnimine

[ Ehituslos hankdrmine
Pakkumispatarid
| Miistupakkoming |
Wiistupakkumise voitjia wvatiring |
[ppifu Rinna tegermine 1
Fahasiamlse konirod

LEPPOTSUSE TEGEMINE

EHITAMLINE

_ Brelavalve |
Ohjakti knasolekod
Y T L
Garantii kenirall

el F 4 Froarmawredbtmos o =k

T i i i =T

| _Vaishpakkuming__ }

i T O B e R e T

Ehitamina I

TTU1918
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ey Oy i
EEST STANDARDIKESKUSEVS L
TTU1918

EVS 915:2020
Ehitiste projekteerimise ja ehitustoodde riigihangete
korraldamine

e osa 1: ehitiste projekteerimise riigihangete
korraldamine
e 0sa 2: ehitustdoode riigihangete korraldamine

22



osa 2: ehitustoodde riigihangete korraldamine

e ehitamise maaratlus ja pohimotted

e ehitustoode riigihanke planeerimine
e ehitustoode riigihanke planeerimist mojutavad tegurid

projekteerimise ja ehitustoo korraldus ehituse tervikprojekti
planeerimise kontekstis

hea tava pohimotted ehitustdode riigihangete korraldamisel
ehitustoode riigihangete eeldatava maksumuse maaramine
riigihangete menetlusliigid ja menetlustoimingute tahtajad

e ehitustodde riigihanke alusdokumendid

23



TTU1918

e kellele ja millal sellist hangete ning lepingute
standardit vaja oleks?
e korrashoidjad
e omanikud sh korterithistud

e viikesemahulised rek t66d — -
* mis on ju ka korrashoiu t66d

EESTI

STANDARD

VODKA
EX

e Opetamiseks/koolitamiseks

T

24



maoistusparane hange:
e protseduuri labipaistvus
e pakkujate vordne kohtlemine
e asjakohased ja pohjendatud
tingimused
konkurentsi efektiivne kasutamine
pakkumuste hindamiste ratsionaalsus
huvide konflikti valtimine 1T

saastlik ja otstarbekas raha
kasutamine

e ka hankimist tuleb oppidal
e vaartuspohine hange...?

25



The bitterness of poonmm][8

quality remains long after
the sweetness of low
price is forgotten.

ReNTAMN FTRANKLIN

Madala kvaliteedi moru maitse kestab
kaua parast seda, kui madala hinna
magus maitse on ununenud.

pAS)



\l
o 1)

Miku mdtisklused hangetest /(5\\




evs tk 36 — kinnisvara korrashoid
e asutatud kevad 2008

Komitee liikmed

MTU Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit
Tallinna Tehnikaulikoo!

Reminet OU

Tartu Linnavalitsus

Riigi Kinnisvara AS
Rahandusministeerium
Kliimaministeerium

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhing
. MTU Eesti Korterithistute Liit
10.Eesti Omanike Keskliit

11.Pindi Kinnisvarahaldus OU
12.RB Rail AS Eesti filiaal
13.Maa-amet

14.Digitaalehitus MTU

OO NOULAWNPE
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e vajadus hangete standardi jarele
e vaba mikrofon standarditest

29
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